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THONG BAO
Két ludin thanh tra viéc chap hanh cac quy dinh cua phap luiit vé (Iau tu theo
hinh thire dbi tic cong tu; cong tac diu thiu va giam sat, danh gia dau tu doi
véoi Dy dn diu tu xay dyng khu trung tim thé duc thé thao thi xa Tur Son.

Ngay 16/4/2026, Thanh tra tinh Bac Ninh ban hanh Két luan thanh tra 56
11/KL-TTr.NV9 két luan thanh tra viéc chap hanh cac quy dinh cua phap luat vé dau
tw theo hinh thirc déi tac cong tu; cong tac d4u thau va giam sat, danh gia dau tu doi
voi Dy én ddu tr xdy dung khu trung tam thé duc thé thao thi xa Tir Son.

Can cir quy dinh tai Diéu 37 Luat Thanh tra ndzm 2025, Thanh tra tinh thong
bao Két ludn thanh tra nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

Dy an dau tu xdy dung Khu trung tam thé duc thé thao thi xa Tir Son d
Lién danh Céng ty Tat Thing (TNHH) - Cong ty ¢6 phan xay dung cong trinl
giao thong Thai Son l1a nha dau tu (Lién danh Tét Thang - Thai Son). Cong ty
TNHH BT Trung tdm Vin hoa thé thao Tt Son 1a doanh nghiep du an. UBND
thanh pho Tu Son dwoc giao dai dién co quan nha nudce cé tham quyen ky két
Hop dong dén thang 7/2025, Ban quan ly du an dan dung va phat trién do thi
tinh Bac Ninh s6 2 duoc giao dai dién co quan nha nude ¢6 tham quyén ky két
Hop dong.

Du an c6 tdng mirc dau tu 1a 238,840 ty dong, tién do thuc hién tir 2017-
2020; quy mé xdy dung: Sén van dong xay dung va Nha thi déu da nang két
hop khu thé thao thiéu nhi, Ha tang k¥ thuat trén dat; du 4n khoi cong ngay
22/01/2021 va hoan thanh vao ngay 31/10/2025.

Du 4n déi ung theo hop dong BT da duoc UBND tinh Béc Ninh chap thuan
chu truong dau tu, dong thoi chap thuan nha dau tu thue hién Dy an dau tw xay dung
Khu nha ¢ (Khu sb 3) déi tmg khai thac gia tri quyén st dung dat hoan tra von du
an dau tu xdy dung Khu trung tdm van hoa thé thao thanh phé Tir Son theo hinh thirc
hop dong BT (dién tich 8,2 ha tai phuong Phu Khé).

II. KET LUAN

Du an dau tu xay dung Khu trung tdm van hoa thé thao thi xa Tir Son theo
hinh thirc xay dung - chuyén giao duge trién khai thuc hién co ban dam bao theo
quy dinh cua chinh sach, phap luat vé dau tu theo hinh thirc ddi tac cong tu (PPP);
hinh thire hop dong x4y dung - chuyen giao dbi voi du an 1a phu hop véi linh vie
dau tu, cac quy dinh tai Nghi dinh s6 15/2015/ND-CP ngay 14/02/2015:

- Qué trinh 1ap, thdm dinh, phé duyét dé xuat dur an; lap, t tham dinh phé duyét
bao cdo nghién ctru kha th; 1ap, tham dinh phé duyét thiét ké ban vé thi cong; cong
b6 du an; td chie lwa chon nha dau tw; dam phan va ky két hop dong du 4n, thanh
lap doanh nghiép du an, thdm dinh chi trvong dau tu du 4n dbi img; giam sat, quan




ly hop ddng du an va giam sat danh gia ddu tu duoc cac sé nganh, nha dau tu, doanh
nghiép du an co ban chép hanh quy dinh cua Luat Dau tu 2014, Luat Dau thau 2013,
Nghi dinh sé6 15/2015/ND-CP, Nghi dinh 63/2018/ND-CP; Nghi dinh sb
84/2015/ND-CP, Nghi dinh sb 29/2021/ND-CP; Nghi dinh 69/2019/ND-CP ngay
15/8/2019 cua Chinh phu quy dinh viéc str dung tai san cong dé thanh toan cho nha
dau tu khi thue hién du an dau tu xdy dung cong trinh theo hinh thirc hop ddng xay
dung - chuyén giao va cac van ban chinh sach, phap luét ¢é lién quan.

- Cong tac thu hoi, boi thuong giai phong mat bang khi thu dat dé thue hién
du an duoc trién khai co ban theo cac quy dinh cua phap luat, dén nay da hoan thanh;
mot phan dién tich dat da duoc UBND tinh phé duyét quyét toan von dau tu tai
Quyét dinh s6 1268/QD-UBND ngay 15/9/2017.

- Qua trinh thuc hién du an, doanh nghiép dy an, nha thau tu van thiét ké, don
vi thi cong xay lap, tu van quan ly du an, tu van giam sat, cac don vi co lién quan da
thye hién cdc trinh tu vé quan ly chat luong, quan ly thi cong co ban dam bao theo
quy dinh cua Luat Xay dung. Diéu kién nang lyc cta té chire tu van gidm sat, tu van
quan ly du an phu hop theo quy dinh; cac ca nhan tham gia giam sat truong, quan ly
du 4n ¢6 ching chi phu hop, cac co quan don vi ¢6 lién quan co ban chap hanh theo
quy dinh cua Luat Xdy dung va cac van ban chinh sach, phap luat co lién quan.

Tuy nhién, bén canh nhimg két qua tich cuc da dat duoce con c6 mot sé khuyét
diém, ton tai nhu sau:

1. Cong tac lap, tham dinh, phé duyét, diéu chinh bao cao nghién ctru kha thi

- Ho so khao sat dia hinh tan dung lai tai liéu khao sat cua budc 1ap quy hoach,
chua danh gia dung hién trang du an khi thue hién lap thiét ké co so.

- Viée 1ap, x4c dinh suat von dau tu chi phi xay dung va chi phi thiét bi cua
hang muc nha thi ddu da nang chua phu hop suat von dau tu theo Quyet dinh s6
706/QD-BXD ngay 30/6/2017 cua Bo Xay dung, ting tong mirc dau tw du an la
10,939 ti dong.

- Hang muc khan dai san van dong (mai che): ban vé thiét ké co so chua phu
hop véi chu truong dau tu.

2. 1adp. tham dinh, phé duyeét thiét ké va du toan

- Hb so thuyét minh, ban vé thiét ké va phu luc tinh toan thiét ké khong dong
dAu day du vao ban vé va dy toan thiét ké theo quy dinh tai khoan 3 Didu 9 Thong
tw 18/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xay dung.

- Lap ho so du toan ap dung chua ding dinh mirc, don gia va khoi lwong gia
tri 1a 8.437.780.430 dong.

3. Viéc thanh 1ap doanh nghiép dy an, dam phan ky két hop dong

- Cong ty ¢6 phan xay dung cong trinh giao théng Thai Son khéng thue hién
gép von vao doanh nghiép du 4n theo quy dinh cua phap ludt vé dang ky doanh
nghiép va diéu 1& doanh nghiép du an. Doanh nghiép du an khéng thuc hién thu tuc
thay doi thanh vién cong ty theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Luat Doanh nghiép
2020. Cong ty C6 phan xay dung cong trinh giao thong Thai Son da khong thyc hién
cam két trong ho so dur thau va hop dong BT,
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- NO1 dung cua hop don g va biéu mau cua hop dong khong day du, khong phu
hop véi nodi dung va biéu mau duge quy dinh trong hé so dur thau.

- UBND thanh ph6 Tir Son sau khi ky két hop dongj BT khong don doc, yéu
cau nha dau tu nop ngan sach nha nudc do nha dau tu dé xuat trong ho so du thau
(M3) s tién 50.000.000 dong. Chanh Thanh tra tinh d& ban hanh Quyét dinh sb
03/QD-TTr.NV9 ngay 08/01/2026 vé viéc thu hdi tién. Ngay 14/01/2026, Cong ty
Tét Thang (TNHH) da nop so tién trén vao tai khoan tam giir cua Thanh tra tinh.

- UBND thanh phd Tir Son khong yéu cau nha dau tu gia han bao dam thuc
hién hop ddng (da hét han ngay 18/2/2022) theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 72 Luét
Dau thau.

- Phong Tai chinh K& hoach khong tham muu UBND thanh phé Tur Son ky
nghiém thu trudc khi nhan chuyén giao hang muc san van dong.

4. Vé thue hién du an theo hop déng BT

a) Cong tac thu hoi dat, boi thuong, ho tro giai phong mat bang

- Cong ty Tat Thang (TNHH) thanh toan kinh phi té chirc thire hién bdi thuong
giai phong mat bang s tién 1a 966.251.000 dong, tang 86.910.169 dong so vai ty 18
2% gia trj kinh phi bdi thuong ho tro duge phé duyét theo quy dinh tai Dicu 31 Nghi
dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

- Nha dau tu, doanh nghiép du an chua ké khai bo sung du dién tich dat tr6ng
[a bi thu hoi dé tinh tién bao vé, phat trién dat tréng lua.

b) Vé thi cong cong trinh xay dung

- Cong ty TNHH BT Trung tam van hoa thé thao Tir Son khong thyc hién mua
bao hiém xay dung khi trién khai thuc hién du 4n theo quy dinh tai Diéu 9 Luat Xay
dung nam 2014.

- Mot s6 hang muc thi cong khong theo thiét ké dugc phé duyét nhu: San nén
16 56 01, s& 07 khéng ding cao trinh; via hé tuyén dudong RD2 doan tir nit A13-A14
va via hé vion hoa SV-03 (nha thi ddu) thiéu chidu rong so voi thiét ké; khong thi cong
khe co, gian hang muc sén ngoai nha san van dong, nha thi dau; khong thue hién trat
tran, dam céc tang cua hang mue khu khan dai, nha thi dau. Gia tri khéi luong thi
cong khong dung thiét ké duoc duyét 1a 2.794.354.812 dong.

- Coéng ty TNHH BT Trung tdm van hoa thé thao Tur Son chua hoan thién thu
tuc kiém tra cong tac nghiém thu, trinh co quan ¢ tham quyén kiém tra va ban giao
dua cong trinh vao su dung ddi voi cac hang muc: Ha té“mg k¥ thuat, Nha thi dau;
khong thuc hién cac cong tac theo du toan duoc duyét gia tri 1a 1.977.426.029 dong.

5. Viéc quyet toan va chuyen glao cong trinh, du an

- Nha dau tu chua 1ap ho so quyét toan trinh cap co tham quyén phé duyét
quyét toan dau tu xay dung cong trinh BT; chua chuyén giao toan bd cong trinh,
hang muc cong trinh cho dia phwong quan ly khai thac.

- Cong ty Tat Thang thanh toan chi phi lap hd so danh gia tac dong moi truong
cao hon Quyét dinh sb 857/QB-UBND ngay 7/6/2018 ctia Chu tich UBND tinh, s6
tién 228.000.000 dong.
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- Cong ty TNHH BT Trung tam van hoa thé thao Tur Son sur dung toan bd von
gop chu so hiru dé thue hién giai ngan thanh toan cho du an BT, khéng co chi phi
1ai vay theo phuong 4n tai chinh duge phé duyét so tién 1a 8.724.099.054 dong.

- Cong ty Tét Thang (TNHH) thanh toan chi phi lap quy hoach chi tiét sO tién
1.265.070.000 dong: khéng dugce duyét tai Quyét dinh sd 857/QD-UBND ngay
7/6/2018 cua UBND tinh va khong néu trong hop dong xay dung - chuyén giao sb
01/2021/HBBT/TS-TT-TTVHTTTTS.

6. Viéc giam sat, danh gia dau tu

UBND thanh pho Tir Son thue hién cong tac giam sat, danh gia dau tu du an
BT chua day du (thiéu mot s6 bao cdo dinh ky) theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 28
Nghi dinh s6 84/2015/ND-CP ngay 30/9/2015 cua Chinh phu vé giam sat va danh
gia dau tu va khoan 1 Diéu 56 Nghi dinh sé 29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua
Chinh phu quy dinh vé trinh tu, thu tuc tham dinh du 4n quan trong qudc gia va giam
sat danh gia dau tu.

7. Viéc thanh toan cho nha dau tu theo hop dong xay dung - chuyén giao

Pén nay du an BT chwa duoc tham tra, phé duyét quyet toan; Dy an dau tu
xay dung khu nha ¢ (Khu sé 3) ddi tmg khai thac gia tri quyén st dung dat hoan tra
von du an dau tu xay dung Khu trung tdm van hoa thé thao thanh phé Tir Son chua
duoc cac co quan, don vi xac dinh gia dat dé thanh toan von dau tu du an BT,

IV. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY

1. Kién nghi Cha tich UBND tinh chi dao Giam dbc So Xay dung, Giam doc
Ban Quan ly Dy én dan dung va Phat trién do thi s6 2, Chu tich UBND phuong Tt
Son va Cong ty Tat Thang (TNHH) to chire thue hién nghiém tac Két luan nay theo
dung quy dinh.

2. Xt ly vé kinh té

- Thu hoi s6 tién 50.000.000 dong cua Lién danh Cong ty Tat Thang (TNHH)
va Cong ty ¢o phan xay dung cong trinh giao théng Thai Son, khoan kinh phi chao
ndp ngan sach nha nude gia tri (M3) theo dé xuat trong ho so du thau vao tai khoan
tam gitr cia Thanh tra tinh cho xtu Iy (Nha dau tw da thuc hién ndp tién ngay
14/01/2026).

- Yéu cau Nha dau tu, doanh nghiép du an khi 1ap ho so quyét toan giam trir
cac khoan chi phi la 23.426.730.000 dong.

3. Vé hanh chinh

- Giam dbc So Xay dung to chue kiém diém, lam 6 trach nhiém ddi voi tap
thé, ca nhan thudc tham quyén cé cac ton tai, khuyét diém da xac dinh ¢ trén; xir 1y
theo tham quyén hoac kién nghi cap ¢6 tham quyén xur 1y theo quy dinh.

- Giam doc Ban quan 1y du 4n Tir Son, Ban Quan ly dan dung va Phat trién
dd thi tinh Bac Ninh s6 2 t6 chire kiém diém, lam rd trach nhiém doi voi tap thé va
cac ca nhan thudc tham quyén co cac ton tai, khuyét diém da xac dinh o trén; xur ly
theo tham quyén hodc kién nghi cap co tham quyén xur 1y theo quy dinh.

- Bang uy, UBND cac phuong: Tuir Son, Phu Khé, Pong Nguyén, Tam Son to
chue kiém diém, 1am 13 trach nhiém déi voi cac ca nhan thude tham quyén cé cac



ton tai, khuyét diém trong viéc thyc hién dy an da xac dinh & trén; xir ly theo tham
quyén hodc kién nghi cap ¢6 tham quyén xtr Iy theo quy dinh.

- Cong ty Tat Thang (TNHH), Cong ty CP xay dung cong trinh giao thong
Thai Son, Cong ty TNHH BT Trung tam Van hoa thé thao Tur Son, lam 1o trach
nhiém tap thé, ca nhan va x ly theo tham quyen cac tap thé, ca nhan c¢o lién quan
dén cac ton tai, sai pham; nghiém tuc kiém diém va khic phuc ddi véi cic ton tai,
sai pham trong viéc thurc hién Dy an dd duge Doan thanh tra chi ra néu trén.

4. Vé quan ly nha nudc

- Kién nghi UBND tinh chi dao S¢ Tai chinh hudng dan nha dau tu 1ap ho so
trinh diéu chinh bao cao nghién ctru kha thi: Loar bo cac khu dat doi g sb: 1,2, 4,
5, 6 voi tong dién tich khoang 13,06 ha ra khoi phuong an tai chinh theo dé nghi cua
nha dau tu tai cong van sé 01/CV-T.Th ngay 05/01/2026.

- Kién nghi Thu trudng cic co quan, don vi: Ban Quan 1y Dy an dan dung va
Phat trién d6 thi tinh Bac Ninh s6 2, UBND phuong Tir Son, S¢ Xay dung kip thoi
khic phuc cac tdn tai, khuyét diém néu tai muc I1, phan C: Két luén vé ndi dung thanh
tra.

- B6i vdi Ban quan 1y dy an Dan dung va Phat trién do thi tinh Bac Ninh s6 2:

+ Sau khi duoec UBND tinh phé duyét diéu chinh bao céo nghién ctru kha thi,
ky phu luc hop déng BT loai bo cac khu dat déi tng sé: 1, 2, 4, 5, 6 voi tong dién
tich khoang 13,06 ha ra khoi phuong an tai chinh; dong thoi xem xét diéu chinh
thong tin nha dau tu (Cong ty Thai Son xin rat khoi lién danh nha dau tu thue hién ;
hop dong BT)

+ Dén déc nhé déiu tu, Céng ty TNHH BT Ilun,g tam Van hoa the thao Tu

dong: thoi yéu cau Nha ddu tu gia han bao dam thure h1en hop dong BT.

5. Vé xt phat vi pham hanh chinh

- Kién nghi Giam ddc S& Tai chinh: Xem xét, t6 chire thue hién thi tuc xir 1y
vi pham hanh chinh dbi voi cac hanh vi vi pham vé dau tu, dau thau néu tai K&t luan
thanh tra (néu con thot hiéu xu phat).

- Kién nghi Giam doc So Xay dung: Xem xét, to chire thue hién thi tuc xu 1y
vi pham hanh chinh ddi voi cac hanh vi vi pham trong linh vire xdy dung néu tai K ét
luan Thanh tra (néu con thoi hiéu xir phat).

6. Kién nghi khéc

- Yéu cau Cong ty Tat Thiang (TNHH), Céng ty ¢6 phan xay dung cong trinh
giao thong Thai Son, Cong ty TNHH BT Trung tdm Van hoa thé thao Tir Son:

+ Kip thoi khéc phuc cac ton tai, khuyét diém néu tai muyc 11, phan C: Két luan
vé noi dung thanh tra. |

+ Khan truon g hoan thién ho so, thu tuc bao cao S¢ Tai chinh tham dinh, trinh
UBND tinh xem xét, chép thuan ho so trinh diéu chinh bao cdo nghién ctru kha thi;
diéu chinh phu luc hop dong dé trién khai du 4n doi img dam bao ding quy dinh.

+ Hoan thanh cac nghia vy dau tu, tai chinh, dat dai, dau tu xay dung dbi voi
nha nudce lién quan dén dy an theo quy dinh cta phap luat.
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- Cong ty TNHH BT Trung tdm van hoa thé thao Tir Son phdi hop cing
UBND phuong Tir Son, Chi nhanh Trung tdm phat trién qu¥ dat Tién Phong bao cao
céc so: Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh vé khoan kinh phi boi thudng giai
phéng mat bang cua du an vuot ti 16 2% va khoan boi thuomg, hd tro virgt mat do
cay trong khi 1ap ho so trinh tham tra, quyét toan.

- Cong ty Tat Thang (TNHH), Céng ty TNHH BT Trung tdm Vin hoa thé
thao Tur Son: Bao cao UBND phuong Tw Son, S& Nong nghi€p va Mai truong dé
dugce hudng dan, thuc hién viéc ké khai, ndp bd sung tién bao vé, phat trién dat
trong lua dbi voi dién tich con lai theo quy dinh.

Thanh tra tinh Bac Ninh tran trong théng bao./.
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